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ทำที่ …........................................................................
วันที่............เดือน......................พ.ศ.2549


สัญญาฉบับนี้ทำขึ้นระหว่าง.................................................................................................................................. อยู่บ้านเลขที่.............. หมู่ที่.......... ตำบล.......................................อำเภอ................................... จังหวัด......................................ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า  “ผู้จะขาย”  ฝ่ายหนึ่งกับ............................................................................................................................. อยู่บ้านเลขที่ .................หมู่ที่..........ตำบล...............................อำเภอ.......................................จังหวัด........................................ ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้จะซื้อ” อีกฝ่ายหนึ่ง 


คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังมีข้อความต่อไปนี้


ข้อ 1. ผู้จะขายตกลงจะขายและผู้จะซื้อตกลงจะซื้อที่ดินตามโฉนดเลขที่.................................. เลขที่ดิน............. หน้าสำรวจ................................ ตำบล..................................... อำเภอ..................................... จังหวัด........................................ เนื้อที่ดิน...................ไร่ ........................งาน ...................... ตารางวา พร้อมสิ่งปลูกสร้างเป็น.....................................................บ้านเลขที่............................ตำบล........................................อำเภอ..................................จังหวัด........................................ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ที่ดิน”



ข้อ 2. คู่สัญญาตกลงซื้อขายที่ดินที่จะซื้อจะขายดังกล่าวในข้อ 1. เป็นเงินจำนวน.................................บาท (........................................................) โดยในวันทำสัญญานี้ผู้จะซื้อได้ชำระเงินมัดจำจำนวน........................................บาท (.......................................................) ซึ่งผู้จะขายได้รับเงินจำนวนดังกล่าวเพื่อเป็นค่าที่ดินบางส่วนไว้ถูกต้องครบถ้วนแล้ว 


ข้อ 3. ส่วนราคาที่ดินที่ยังเหลืออยู่อีกจำนวน......................................บาท (...........................................) นั้น ผู้จะซื้อตกลงจะชำระในวันที่โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินแก่ผู้จะซื้อ ประมาณวันที่..............เดือน............................พ.ศ...........


ข้อ 4. ผู้จะขายตกลงจะไปทำการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินให้แก่ผู้จะซื้อหรือตัวแทนเมื่อผู้จะซื้อได้ชำระเงินค่าที่ดินตามข้อ 2 และ 3 ครบถ้วนแล้ว หรือถ้าหากผู้จะซื้อได้ชำระค่าซื้อที่ดินส่วนที่เหลือครบถ้วนเมื่อใดก็ตามผู้จะขายก็ตกลงจะไปทำการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินให้แก่ผู้จะซื้อหรือตัวแทนทันที


ข้อ 5. ผู้จะขายรับว่าในวันที่ทำสัญญานี้ผู้จะขายยังคงเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินอย่างสมบูรณ์ทุกประการ และที่ดินไม่มีภาระผูกพันหรือภารจำยอมใดๆทั้งสิ้น และในระหว่างเวลาที่ยังไม่ได้โอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินแก่ผู้จะซื้อผู้จะขายจะไม่จำหน่ายจ่ายโอนหรือก่อภาระผูกพันหรือภารจำยอมใดๆในที่ดินไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด และในระหว่างนี้ผู้จะขายยินยอมให้ผู้จะซื้อหรือตัวแทนเขาดูแลใช้ประโยชน์ที่ดินได้


ข้อ 6. ในวันทำสัญญานี้ผู้จะขายจะต้องดำเนินการไถ่ถอนจำนอง ขายฝาก ปลดภาระผูกพันทั้งหมดอันเกี่ยวกับที่ดินพร้อมที่จะทำการโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้จะซื้อทันที และในวันนี้ผู้จะขายต้องส่งมอบต้นฉบับเอกสารเกี่ยวกับที่ดินให้แก่ผู้จะซื้อเก็บรักษาไว้ 


ข้อ 7.  นับแต่วันนี้เป็นต้นไปให้ผู้จะซื้อได้เข้าครอบครองใช้ประโยชน์ในที่ดิน และยินยอมให้ผู้จะซื้อปลูกสร้างตกแต่งเพิ่มเติมที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างได้ทันที และผู้จะขายจะไม่ทำการใดอันเป็นการรบกวนการครอบครองของผู้จะซื้อ 


ข้อ 8.  ค่าภาษีอากรทุกประเภท ค่าธรรมเนียม ตลอดจนค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินตามสัญญานี้ทั้งหมดให้ฝ่ายผู้จะขายเป็นฝ่ายชำระ


ข้อ 9. หากฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งผิดสัญญาอีกฝ่ายบอกเลิกสัญญาได้ทันที และในกรณีที่สัญญานี้เลิกกันไม่ว่าเหตุใดก็ตาม ให้แต่ละฝ่ายกับคืนสู่ฐานะเดิม และผู้จะขายยอมคืนเงินที่ผู้จะซื้อชำระไว้ทั้งหมดแก่ผู้จะซื้อทันที 


สัญญานี้ทำขึ้นเป็นสองฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกันคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจข้อความในสัญญานี้โดยตลอดแล้วเห็นว่าถูกต้องตรงตามความประสงค์ทุกประการจึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยานและได้ยึดถือไว้ฝ่ายละหนึ่งฉบับ
ลงชื่อ………………………………..ผู้จะขาย     
 
ลงชื่อ………………..……………..ผู้จะซื้อ
 
     (.………………………………)



    (………………………………)

          ลงชื่อ……………………………….พยาน

          ลงชื่อ………………………..……..พยาน

     (………………………….........)



     (..………………………….....)



สัญญาค้ำประกัน                                          
                                                                                                                                                    ทำที่ …………………………………………….......................
                                 วันที่…….เดือน…………….พ.ศ……..


ข้าพเจ้า.................................…………………………………………………………………ผู้ค้ำประกันอยู่บ้านเลขที่………………………………………………………………………………………………………………  ขอทำหนังสือนี้ ให้ไว้ต่อ………………………………………………………………............................................ผู้จะซื้อ อยู่บ้านเลขที่ ……………………………………………………………………………………………………………...
                       เพื่อเป็นหลักฐานว่าถ้าหาก.............................................................................ผู้จะขาย ประพฤติผิดสัญญาจะซื้อจะขายต่อผู้จะซื้อตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินข้างต้นนี้ไม่ว่าแต่ส่วนใดส่วนหนึ่งก็ตามข้าพเจ้ายินยอมร่วมรับผิดกับผู้จะขายต่อ...................................................ผู้จะซื้อด้วยทุกประการ
                       จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยาน และได้ยึดถือไว้ฝ่ายละหนึ่งฉบับ
ลงชื่อ……………………………..ผู้ค้ำประกัน
                                                                 (.………………………………)

ลงชื่อ………………………………..ผู้จะขาย     
 
ลงชื่อ………………..……………..ผู้จะซื้อ
 
     (.………………………………)



    (………………………………)

          ลงชื่อ……………………………….พยาน

          ลงชื่อ………………………..……..พยาน

     (………………………….........)



     (..………………………….....)

